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Projekt rozdéleni odstépenim slouéenim

podle zakona &. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve
znéni pozdéjSich predpisil (dale jen ,zakon o preménach®)
(dale jen ,Projekt")
vypracovany ve smyslu § 1 odst. 2 a § 243 odst. 1 pism. b) bod 2., § 250 a nasl.

a § 290 a nasl. zakona o pfeménach ohledné rozdé&leni odstépenim slouéenim nize
uvedené Rozdélované spolegnosti a Nastupnické spoleénosti:

1. Rozdélovana spole¢nost:
Obchodni firma:  PROPERTY TRUST, a.s.
IC: 242 62 463
Sidlo: Dyjska 845/4, Cakovice, 196 00 Praha 9
Pravni forma: akciova spolec¢nost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZka 18472

(dale jen ,Rozdélovana spoleénost®)

2. Nastupnicka spoleénost:
Obchodni firma:  PROPERTY APARTMENTS, a.s.
IC: 083 91 025
Sidlo: Dyjska 845/4, Cakovice, 196 00 Praha 9
Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 24606

(dale jen ,Nastupnicka spoleénost “)

(Rozdélovana spole¢nost a Nastupnicka spoleénost spoleéné dale také jen
~ZUuCastnéné spolec¢nosti*)

PREAMBULE
A. Rozdélovana spolegnost méa nasledujiciho akcionare:

» obchodni spole¢nost IMPERA a.s., IC: 16190378, se sidlem Dyjska 845/4,
Cakovice, 196 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28308 (dale také jen ,spoleénost
IMPERA a.s."), vlastnik 11.350 ks akcii na jméno v listinné podob& ve
jmenovité hodnoté 80.000,- K& kazda, podil na zakladnim kapitalu 100 %,

Nastupnicka spoleénost ma nasledujiciho akcionare:



e obchodni spole¢nost IMPERA a.s., IC: 16190378, se sidlem Dyjska 845/4,
Cakovice, 196 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28308 (dale také jen ,spoleénost
IMPERA a.s.“), viastnik 1.135 ks akcii na jméno v listinné podobé ve
jimenovité hodnoté 100.000,- K& kazda, podil na zakladnim kapitalu 100 %.

B. Akcionaf Rozdélované spoleCnosti hodla odd&lit nékteré dosavadni ¢innosti
Rozdélované spoleénosti souvisejici s ¢innosti organizaéni jednotky (strediska).

C. Akcionar Zacastnénych spole&nosti hodla uskutegnit v souladu s ustanovenimi § 1
odst. 2 a § 243 odst. 1 pism. b) bod 2. a nasl., § 250 a nasl. a § 290 a nasl. zadkona o
pfeméndch rozdéleni Rozdélované spolecnosti ve formé odstépeni slouéenim, kdy
dojde k odstépeni nize v &lanku 7 definované Odstépované &asti jméni zahrnuijici
obchodni aktivity Rozd&lované spole¢nosti podle bodu B preambule tohoto Projektu,
kdyZz Rozdélovana spoleénost se nerusi ani nezanika, pfitemz takto vyélenéna &ast
jejiho jméni pfechazi sloudenim na Nastupnickou spoleénost (dale jen ,Pfeména“
nebo ,Rozdé&leni*);

D. Vychazeje z vySe uvedeného vyhotovily Zugastnéné spoletnosti v souladu s
ustanovenim § 14 a nasl. zakona o pfeménéach tento Projekt.

CL. 1

ZAKLADNI UDAJE O ZUEASTNENYCH SPOLECNOSTECH PO ZAPISU
PREMENY DO OBCHODNIHO REJSTRIKU

1.1. Rozdélovana spole¢nost je spoleénosti zaloZenou podle prava Ceské republiky
v pravni formé akciové spole€nosti, ktera ma nasledujiciho jediného akcionare,
kterym je:

¢ obchodni spole¢nost IMPERA a.s., IC: 16190378, se sidlem Dyjska 845/4,
Cakovice, 196 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28308 (dale také i jen ~Spolec¢nost
IMPERA a.s.“), vlastnik 11.350 ks akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnot& 80.000,- K¢ kazda, podil na zakladnim kapitalu 100 %,

(dale v textu i jako ~akcionar").

1.2. Nastupnicka spole&nost je spole¢nosti zaloZzenou podie prava Ceské republiky v
pravni formé akciové spole&nosti, ktera ma nasledujiciho jediného akcionare, kterym
je:

e obchodni spoleénost IMPERA a.s., IC: 16190378, se sidlem Dyjska 845/4,
Cakovice, 196 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28308, vilastnik 1.135 ks akcii na
jmeéno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- K& kazda, podil na
zakladnim kapitalu 100 %.

1.3. Po zéapisu Pfemény do obchodniho rejstiiku zlstane vlastnicka struktura
Rozdé&lované spoleénosti nezménéna, a to véetné vySe zakladniho kapitalu
spole¢nosti.

1.4. Po zéapisu Pfemény do obchodniho rejstfiku zlstane vlastnicka struktura
Nastupnické spole¢nosti nezménéna, a to véetné vySe zakladniho kapitalu
spoleénosti.



] (':I.’ 2
VYMENNY POMER
2.1. S ohledem na skutednost, Zze akcionarska struktura Rozdélované spoleénosti a
Nastupnické spole&nosti je shodna, nevymeni Nastupnicka spoleénost v souladu s
ustanovenim § 307 zakona o pifeménach akcie Rozdé&lované spole¢nosti za své
akcie, resp. nepfidéli Nastupnicka spolednost své akcie k akeiim Rozdélované
spole¢nosti.

2.2. V disledku vy$e uvedenych skute&nosti neobsahuje Projekt v(¢i Nastupnické
spolecnosti Udaje ve smyslu § 250 odst. 1 pism. c) a f) a §290 odst. 1 pism. b) a c)
zakona o pfeménach, nestanovuje se tedy:

(i) vymeénny pomér akcii obsahujici tidaj o tom, kolik a jakych akcii Nastupnické
spoleCnosti bude pfidéleno k jedné akcii Rozdélované spolecnosti,

(i) ddaj o tom, zda udast n&jakého akcionafe na Rozdélované spole¢nosti v
disledku Rozdéleni zanikne,

(i) uvedeni, jak se rozdéluji akcie Nastupnické spoleénosti mezi akcionare
Rozdélované spoleénosti,

(iv) kritérium, na némz je toto rozdéleni zaloZeno,
(v) pfipadny doplatek s uréenim jeho vySe a doby splatnosti,

(vi) den, od kterého vznika pravo na podil na zisku akcionafim z vyménénych
nebo novych akcii, jakoZ ani zviagtni podminky tykajici se tohoto prava.

2.3. Sohledem na shora uvedené nebylo potfeba stanovit Z&4dné doplatky dle
ustanoveni § 250 odst. 1, pism. c) zakona o pfeménach.

2.4 Rozdélované spole¢nosti a ani Nastupnické spoleénosti nevznikne povinnost
odkoupit akcie ve smyslu ustanoveni § 308 a nasl. zadkona o pfeménach.

¢l 3
ROZHODNY DEN ROZDELENi ODSTEPENIM SLOUCENIM

Rozdélovana spoleénost a Nastupnicka spoleénost se dohodly, Ze rozhodnym
dnem Rozdéleni bude 01.01.2025 (dale jen ,Rozhodny den*). Od prvniho okamziku
dne 01.01.2025 se podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis (dale jen ,obcansky zakonik“) jednani
Rozdélované spoleé&nosti tykaijici se Odstépované ¢asti jméni, jak je definovana nize,
povazuje z U€etniho hlediska za jednani uskuten&né na udet Nastupnické
spole¢nosti.

Cl. 4

PRAVA POSKYTNUTA VLASTNIKUM EMITOVANYCH DLUHOPISU A JINYCH
CENNYCH PAPIRU A OPATRENI, JEZ JSOU PRO NE NAVRHOVANA



4.1. Vzhledem ke skute¢nosti, 2e Rozdé&lovana spoleénost a ani Nastupnicka
spoleCnost nejsou emitenty dluhopisi ve smyslu zakona & 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisl, nejsou v tomto Projektu stanovena ve
smyslu ustanoveni § 250 odst. 1 pism. e) zékona o pfeménach prava, jeZ
Nastupnicka spolecnost poskytne viastnikim emitovanych dluhopis(i, ani nejsou

stanovena opatieni, jez by pro né méla byt navrhovana.

4.2. Kromé akcii Rozdélované spoleénosti a Nastupnické spoleénosti Rozdélovana
spoleCnost a ani Nastupnicka spole¢nost nevydaly 2adné jiné druhy akcii, ani Zadné
opcni listy nebo jiné cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry, a tak nejsou
stanovena Zadna prava, popfipadé opatieni ve smyslu ustanoveni § 290 odst. 1
pism. e) zakona o pfeménach pro vlastniky t&chto cennych papirt.

Cl.5
ZVLASTNi VYHODY POSKYTOVANE ROZDELOVANOU SPOLECNOSTI A
NASTUPNICKOU SPOLECNOSTI

5.1. Rozdélovana spole¢nost ani Nastupnicka spoleénost neposkytuji &lenlim svého
statutarniho organu zadné zvlastni vyhody. Dozoréi rada ani kontrolni komise nebyly
u Rozdélované spole¢nosti a ani u Nastupnické spoleénosti zfizeny.

9.2. RovnézZ tak nebude poskytnuta Zadna zvlastni vyhoda znalci pfezkoumavajicimu
Projekt, bude-li podle zakona o pfeménach vyzadovan.

Cl. 6
URCENI, KTERI ZAMESTNANCI ROZDELOVANE SPOLECNOSTI SE STAVAJI
ZAMESTNANCI NASTUPNICKE SPOLECNOSTI

6.1. Na Nastupnickou spolecnost nepfechazeji nasledkem realizace procesu
Rozdéleni Zadni zaméstnanci Rozdélované spoleénosti.

CL7
URCENI MAJETKU A DLUHU PRECHAZEJICICH NA NASTUPNICKOU
SPOLECNOST (ODSTEPOVANA CAST JMENi)

Rozdélenim se Rozdélovana spole&nost nerusi ani nezanika, ale v souladu zejména
s ustanovenimi § 243 a nasl., § 250 odst. 1 pism. i) a § 290 a nasl. zakona o
pfemeénach a na zakladé pravidel popsanych v tomto Projektu prejde na
Nastupnickou spole¢nost z Rozdélované spoleénosti vyluéné &ast jejiho jméni, jak je
definovana nize a bude popsana v zahajovaci rozvaze Nastupnické spole¢nosti.

1. Uréeni, jaky majetek a jaké dluhy pfechazeji na Nastupnickou spoleénost

K pfechodu na Nastupnickou spole¢nost se uréuje &ast jméni jakoZto &ast jméni
Rozdé&lované spole¢nosti definovana nize v tomto &lanku Projektu.

K pfechodu na Nastupnickou spole¢nost se uréuje nasledujici jméni (dale jen
,Odstépovana ¢ast jméni“):

- nemovité véci zapsané na LV & 2365 pro obec Praha a katastralni Gizemi

Cakovice, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovidté Praha, a to:

e Pozemek parcelni ¢islo 1151/11 o vymére 750 m?, ostatni plocha



e Pozemek parcelni &islo 1151/46 o vyméfe 16 m? zastavéna plocha a
nadvofi
- Na pozemku stoji stavba bez ép/¢e, tech. vyb.

e Pozemek parcelni &islo 1151/47 o vyméie 735 m?, zastavéna plocha a
nadvofi

- Souéasti pozemku je stavba ¢.p.998, obtanska vybavenost, ¢ast
obce Cakovice.

Nemovité véci uvedené vyse se pievadéji se véemi soudastmi a pfisluenstvim,
se véemi pravy a povinnostmi, které se k nim vazi nebo s nimi souviseji a
s veSkerym majetkem a dluhy, které s nimi podstatnym zptisobem souviseji.

Smilouvy a jiné pravni skuteénosti

Na Nastupnickou spoleCnost pfechazeji jako souéast Odstépované &asti
jméni Rozdélované spole¢nosti také prava a povinnosti, pohledavky a zavazky z
veskerych smluv  uzavienych Rozdélovanou spoleénosti v souvislosti
s Odstépovanou &asti jméni a prava a povinnosti, pohledavky a zavazky vzniklé
z pripadnych jinych pravnich skutecnosti, které se tykaji Odst&pované &asti
jméni, ze smluv uzavienych nebo jinych pravnich skuteénosti nastalych pied
Rozhodnym dnem, které nebyly k Rozhodnému dni ukonéeny, bez ohledu na to,
zda jiz ze smluv bylo pInéno ¢i nebylo, pokud neni v Projektu uvedeno jinak.

Procesni nastupnictvi

Neni-li dale v Projektu uvedeno jinak, Nastupnicka spoleénost bude pokraGovat
ve vsech spravnich a soudnich fizenich tykajicich se Od$t&pované &asti jméni.
Rozdélovana spole¢nost je povinna poskytnout Nastupnické spoleénosti
potfebnou soucinnost.

Dokumentace

Na Nastupnickou spole¢nost piechazi také veskera obchodni dokumentace
tykajici se Odstépované ¢asti jméni.
Spoleéna dokumentace

Ohledné uéetni, dariové, pracovnépravni, spravni a jiné obdobné dokumentace,
kterou pro Fadné pinéni zejména svych darovych, Gdetnich a spravnich
povinnosti bude potfebovat Rozdé&lovana spoleénost i Nastupnicka spoleénost
se po zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku dohodnou Rozdélovana
spoleCnost a Nastupnickéa spolecnost na sdileni této dokumentace s ohledem na
Fadné plnéni jejich prisludnych povinnosti.

Souhlasné prohlaseni

V pfipadé pochybnosti o tom, zdali uréity majetek, dluhy nebo smluvni vztahy
byly soucasti OdStépované c¢asti jméni, bude Rozdé&lovanou spoleénosti a
Nastupnickou spole¢nosti vypracovano souhlasné prohlageni urdujici, zdali
takovy majetek, dluhy nebo smluvni vztahy nalezi Nastupnické spoleénosti nebo
Rozdé&lované spoleénosti.



Cl. 8
ZBYTKOVA KLAUZULE
Pokud tento Projekt nestanovi v konkrétnim pfipadé jinak, ma se za to, Ze

veskery majetek a veskeré dluhy Rozdélované spoleénosti, které nejsou soucasti
Odstépované €asti jméni, zGstanou majetkem a dluhem Rozdé&lované spole¢nosti.

¢l. 9.
ZMENY ZAKLADATELSKEHO PRAVNIHO JEDNANI

9.1. V disledku Pfemény podle tohoto Projektu nedochazi zapisem Piemény do
obchodniho rejstfiku ke zméné stanov Nastupnické spoleénosti.

9.2. V dusledku Pfemény podle tohoto Projektu nedochazi zapisem Piemény do
obchodniho rejstiiku ke zméné stanov Rozdélované spoleénosti.

Cl. 10.
KONECNE UCETNi ZAVERKY A ZAHAJOVACi ROZVAHY

10.1. V souladu s ustanovenim § 176 odst. 2 obdanského zakoniku, budou koneéné
ucetni zavérky kazdé ze ZuCastnénych spoleénosti (tedy Rozdélované spoleénosti i
Nastupnické spolecnosti) sestaveny ke dni predchazejicimu Rozhodnému dni, tj.
k 31. prosinci 2024, a budou v souladu s ustanovenim § 12 odst. 1 zakona o
pfeménach v ndvaznosti na ustanoveni § 20 zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve
znéni pozdéjSich pfedpistl (dale jako ,zakon o Uetnictvi“), ovéfeny auditorem.

10.2. V souladu s ustanovenim 176 odst. 2 ob&anského zakoniku bude zahajovaci
rozvaha kazdé ze Zugastnénych spoleénosti sestavena k Rozhodnému dni, tj.
k 1. lednu 2025, a bude v souladu s ustanovenim § 20 zakona o G&etnictvi ovéfena
auditorem.

10.3. S ohledem na vSechny okolnosti vyplyvajici z G&etnictvi Zuéastnénych
spole¢nosti:

a) nelze pfedpokladat, Ze by Nastupnicka spoleénost vykazala v dlsledku
Rozdéleni ztratu, tj. bude splnén poZadavek ustanoveni § 5a odst. 1
zakona o prfeménach;

b) bude spinéna podminka ustanoveni § 266 odst. 1 zakona o pfeménach, tj.
vlastni kapital Rozdélované spole¢nosti vykazany v jeji zahajovaci rozvaze
bude vy3ssi nez jeji zakladni kapital.

Cl. 11.
SOUHLAS ORGANU VEREJNE MOCI

11.1. Rozdélovana spole¢nost a Nastupnicka spole&nost prohladuji, 2e se
k Rozdéleni nevyzaduje souhlas jednoho nebo vice spravnich organd podle
zvlastnich zakont nebo podle pfimo pouzitelnych pfedpisti Evropské unie ve smyslu
ustanoveni § 15a odst. 1 zakona o pfemé&nach.



Cl. 12.
VYSE VKLADU A ZAKLADNIHO KAPITALU ZUCASTNENYCH SPOLECNOSTI,
VLIV ROZDELENI NA AKCIE ZUCASTNENYCH SPOLECNOSTI

12.1. Zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti se nezméni a bude po Rozdéleni
Cinit nadale 113.500.000,- K& Jmenovita hodnota akcii akcionaili Rozdélované
spolec¢nosti, jakoz i prava s nimi spojena, zlistavaji nezménény.

12.2. Rozdéleni nema vliv na Akcie Nastupnické spole¢nosti ve smyslu
ustanoveni § 290 odst. 1 pism. d) zakona o pfeménach, to znamena, ze v dlsledku
Rozdéleni nepodléhaji akcie akcionafli Nastupnické spole¢nosti Zadné vymeéne,
nestépi se a ani se nespojuji, nezvysuje se ani se nesniZuje jejich jmenovita hodnota
a nedochazi ke zméné jejich druhu ¢i formy a nedojde k vyméné akcii Nastupnické
spole¢nosti emitovanych jako =zaknihované cenné papiry za listinné nebo
imobilizované cenné papiry

12.3. Zakladni kapital Rozdélované spoleénosti se nezméni a bude po Rozdéleni
¢init nadale 908.000.000,- K&. Jmenovita hodnota akcii akcionaii Rozdélované
spole€nosti, jakoZ i prava s nimi spojend, zlstavaji nezménény.

12.4. Rozdéleni nema vliv na Akcie Rozdélované spoleénosti ve smyslu
ustanoveni § 290 odst. 1 pism. d) zakona o pfeménach, to znamena, Ze v dlsledku
Rozdéleni nepodléhaji akcie akcionafll Rozdé&lované spole¢nosti Zadné vymeéné,
nestépi se a ani se nespojuji, nezvySuje se ani se nesniZuje jejich jmenovita hodnota
a nedochazi ke zméné jejich druhu ¢&i formy a nedojde k vyméné akcii Rozdélované
spoleCnosti emitovanych jako zaknihované cenné papiry za listinné nebo
imobilizované cenné papiry.

Cl. 13.
UDAJ O TOM, KOLIK MiST V DOZORCi RADE ROZDELOVANE SPOLECNOSTI
A NASTUPNICKE SPOLECNOSTI MA BYT OBSAZENO OSOBAMI VOLENYMI
ZAMESTNANCI

Zadné misto v dozoréi radé Rozdé&lované spoleénosti ani Nastupnické spole€nosti
neni obsazovano osobami volenymi zaméstnanci Rozdélované spole¢nosti nebo
Nastupnické spoleénosti.

Cl. 14.
SPOLECNA ZAVERECNA USTANOVENI

14.1. Akcionai Rozdé&lované spole¢nosti a Nastupnické spole¢nosti vyslovil souhlas
s tim, Ze se nepofizuje, v souladu s ustanovenim § 27 pism. d) zakona o pfeménach,
zprava o Pfeméné.

14.2. Pravni uginky Pfemény nastavaji ke dni jejiho zapisu do obchodniho rejstiiku.
Dalsi zaleZitosti timto Projektem vyslovné neupravené se fidi pfislu§nymi
ustanovenimi zakona o pfeménach, zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&j$ich
pfedpist, a dal§imi pravnimi predpisy.



14.3. Tento Projekt Pfemény je vyhotoven Zucastnénymi spoleénostmi v 5 (péti)
vyhotovenich, pfiéemz kazda ze Zucastnénych spolec¢nosti obdrzi po jednom (1)
vyhotoveni, dvé& (2) vyhotoveni jsou uréena pro ucely schvaleni valné hromady
Rozdélované spole¢nosti a Nastupnické spoleénosti a 1 (jedno) vyhotoveni je

uréeno pfisludnému katastralnimu dradu.

Tento Projekt ve shora uvedeném znéni byl vypracovan piedstavenstvem
Rozdélované spoleénosti a predstavenstvem Nastupnické spolecnosti dne

15.listopadu 2024.

V Praze, dne 15 listopadu 2024

V Praze, dne 15 .listopadu 2024
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